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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

UNIDADE DEMANDANTE: Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia
Social — CREAS

UNIDADE REQUISITANTE: Secretaria Municipal de Assisténcia Social

l. DESCRICAO DA NECESSIDADE PUBLICA:

Locacdo de um imdvel (casa para aluguel social) com vistas a atender em
carater de urgéncia a demanda de uma familia monoparental feminina que se
encontra em situacao de risco social. A familia € composta pela genitora Luana Dias
Ribeiro com inteligéncia limitrofe, gestante gemelar com 06 meses de gestacéo
e 03 (Trés) filhos, com idades entre 06 e 10 anos, estando estes atualmente
acolhidos em instituicdo de acolhimento de menores do Municipio de Piumhi-MG.

Conforme resolucdo n° 07 de 08 de Abril de 2025 do Conselho Municipal de
Assisténcia Social (CMAS), o beneficio eventual de aluguel social pode ser
concedido em situacdes de risco com ameaca de sérios padecimentos as familias
acompanhadas pelas equipes do Centro de Referéncia da Assisténcia Social
(CRAS) ou Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social (CREAS).

No que se refere ao valor do imével para a concessao do referido beneficio
este deve ser no valor maximo de 75% (setenta e cinco por cento) do salario minimo
vigente. Nesse sentido o Municipio fez diligéncias para avaliar qual melhor imével
dentro do valor previsto na resolugdo do CMAS para atendimento emergencial a
familia.

. REQUISITOS DA CONTRATACAO

2.1. Imovel localizado na Rua Benjamim Soares de Melo n°81 bairro Centro
contendo:
e 03 (Trés) quartos, 1 banheiro, 1 sala,1 copa, 1 cozinha e lavanderia,
e Area minima: 157,50m?2 de area com 94,90 m? de construcao.
e Imébvel com registro no Cartério Imobiliario sob a matricula n® 16.195 e em dia
com o fisco municipal;
e Em boas condicdes de conservacéo.

O atendimento desses requisitos é condic¢ao legal para a contratagéao.

.  SOLUCOES DISPONIVEIS NO MERCADO E ESTIMATIVAS DO VALOR
DA CONTRATACAO:
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N&o existem imoOveis publicos do municipio capazes de atender a
necessidade publica em estudo.

O art. 44 da Lei n. 14.133/2021 estabelece que o estudo técnico preliminar
deverd levar em consideracdo os custos e as solu¢des disponiveis (comprar, locar,
receber em cesséo de uso ou doacao), indicando a alternativa mais vantajosa.

No caso em voga, primeiramente, ha que se registrar que o Municipio nao dispbe
de imoveis destinados a finalidade de moradia temporaria para familias em situacéo
de risco e vulnerabilidades sociais.

A aquisicdo de um bem para atendimento dessa finalidade n&o se mostra
viavel, tendo em vista 0 custo e a duracdo da concessdo do beneficio de aluguel
social.

A solucdo mais viavel, portanto, serd a locacdo de um imével.

O imovel proposto estd em perfeitas condigbes de uso, ndo demandando
investimento ou adaptacdo, ao passo que, o valor proposto, pelo proprietario,
mostra-se condizente como o mercado.

V. RESULTADOS PRETENDIDOS

Os resultados pretendidos sdo a superacgao da situacao de risco e violagdo de
Direitos envolvendo a familia acompanhada no CREAS.

V. PROVIDENCIAS PARA CELEBRACAO DO CONTRATO

Deverd ser formalizado o processo de contratacdo na forma leal, instruindo-se
o feito, especialmente, com os seguintes documentos: avalicdo prévia do bem,
justificativa que demonstre a singularidade do imével a ser locado e certificacdo da
inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao obijeto.

VI. CONTRATACOES CORRELATAS

Nao se aplica.

VIl.  IMPACTOS AMBIENTAIS E PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE:

Nao se aplica.

VIIl.  JUSTIFICATIVA PARA ESCOLHA DO IMOVEL QUE MELHOR ATENDE
A NECESSIDADE PUBLICA:
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A locacdo do imével situado na Rua Benjamim Soares de Melo n°81, bairro
Centro foi de valor condizente com o previsto na resolucdo dos beneficios eventuais
do CMAS.

No mais, entendemos que o valor proposto é condizente, quesitos estes que

reunidos evidenciam a singularidade do imével a ser locado.

Piumhi, 14 de Abril de 2.025.

Neliane Aparecida Silva
Coordenadora do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social-CREAS

Maikon José da Costa
Diretor Municipal de Assisténcia Social

Kétia Regina Faria Costa
Secretéria Municipal de Assisténcia Social



